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Aligemeine Informationen zur Kapitalanlagegesellschaft
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S IMMO AG (vormals Sparkassen Immobilien Aktiengesellschaft) (11,50 %)

Aufsichtsrat Mag. Heinz Bednar (Vorsitzender)
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Staatskommissare MR Dr. Eduard Fleischmann
Mag. Michael Steuer

Prifer Deloitte Audit Wirtschaftsprifungs GmbH

Depotbank Erste Group Bank AG
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Sehr geehrte(r) Anteilsinhaber(in),

vielen Dank fur Ihr Vertrauen in den ERSTE IMMOBILIENFONDS.

Wir erlauben uns, lhnen nachstehend den Halbjahresbericht des ERSTE IMMOBILIENFONDS, Immobilienfonds nach
dem ImmolnvFG, Uber das Halbjahr vom 1. Mai bis 31. Oktober 2011 vorzulegen.

Entwicklung des Immobilienfonds

Inmitten eines ereignisreichen Umfeldes hat sich der ERSTE IMMOBILIENFONDS erfolgreich entwickelt. Dank stabiler
Nettomittelzufllisse hat der Fonds im ersten Rechnungshalbjahr 2011 insgesamt sieben Immobilien erworben.
Durch diese Kaufe stieg zum Stichtag das Immobilienvermdgen auf rd. EUR 249 Mio. (exkl. Nebenkosten). Die
Gesamtvermietungsquote betrug rd. 94 %.

Die regionale Streuung ist eine wichtige Komponente innerhalb des Portfolios. Daher ist der Fonds neben Wien auch
in den Gsterreichischen Landeshauptstadten aktiv. So konnte der Fonds erstmals in Graz eine Bluroimmobilie ankaufen
sowie ein bereits gesichertes Wohnobjekt nach Fertigstellung und Erreichung einer entsprechenden Vermietungsquote
plangemaf in den Fonds Gbernehmen.

Danebenwurdeauchdas Engagementdes ERSTE IMMOBILIENFONDS in Deutschland verstarkt. Neben den bestehenden
Objekten in Berlin wurden in den letzten Monaten zwei Biro- und eine Wohnimmobilie sowie ein gemischt genutztes
Objektin Hamburg erworben. Die Hansestadt entspricht genau unserer Investmentstrategie. Als einer der bedeutendsten
Wirtschaftsstandorte in Europa verfugt Hamburg Uber einen entwickelten und stabilen Baroimmobilienmarkt. Daneben
besteht durch das Bevdlkerungswachstum der Stadt und einer geringen Neubautatigkeit in den letzten Jahren grofRer
Wohnungsbedarf. In den kommenden Jahren rechnen wir mit einer stabilen Nachfrage nach Mietwohnungen.

Vorschau bis 30. April 2012

Das Immobilienportfolio des ERSTE IMMOBILIENFONDS ist mit seinen Investments in den etablierten Markten Osterreich
und Deutschland breit aufgestellt. Dieses solide Fundament bildet die Grundlage fur die erfolgreiche Weiterentwicklung
des Fonds. Unser Ziel fir 2012 ist es, angesichts der konstanten Mittelzuflisse den Investitionsgrad weiterhin auf
hohem Niveau sicherzustellen. Daher durchlaufen bereits mehrere Immobilien den strengen Produktprifungsprozess.
In unserer konservativen Strategie wird der Wohnbereich weiterhin die zentrale Komponente bilden. Eine entsprechende
Streuung der Risiko- und Ertragsbestandteile ist ein wichtiger Baustein eines jeden Portfolios. Daher werden sowohl
Wohnobjekte als auch Buro- und Gewerbeimmobilien angekauft werden. Neben dem Standort Hamburg steht wie bisher
Osterreich mit Wien und den Landeshauptstadten im Brennpunkt der Ankaufstétigkeit des ERSTE IMMOBILIENFONDS.
Um die Produktpipeline des Fonds auf langere Zeit sicherzustellen ist eine vorausschauende Investitionsplanung
notig. Daher werden wir wie bisher danach trachten, uns unter Berlcksichtigung unserer konservativen Strategie auch
Projekte zu sichern deren Erwerb erst nach Fertigstellung erfolgen wird.

Auf Basis der derzeit bestehenden Mietvertrage wird im laufenden Rechnungsjahr mit Mietzinseinnahmen in Héhe von
rd. EUR 11,5 Mio. gerechnet.
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Zusammensetzung des Fondsvermogens

31. Oktober 2011 30. April 2011
Mio. EURO % Mio. EURO %
Immobilienvermdégen 266,45 96,19 180,73 85,51
Sonstige Vermdgenswerte 13,77 4,97 33,09 15,66
Verbindlichkeiten und sonstige Vermégensverminderungen - 3,23 - 1,17 - 2,46 - 1,16
Fondsvermoégen 276,99 100,00 211,37 100,00
Vergleichende Ubersicht (in EURO)
Rechnungs- Fonds- Ausschiittungsanteile Thesaurierungsanteile Wertent-
jahr vermogen wicklung
Errechneter Aus- Errechneter Zur Auszahlung in Prozent 1)
Wert je schiittung Wert je Thesaurierung | gem. § 13
Anteil Anteil verwendeter InvFG
Ertrag
2008/09 2) 21.110.640,02 102,17 1,67 102,17 1,39 0,28 + 2,17
2009/10 79.470.947,87 104,98 3,22 106,42 2,50 0,76 + 4,44
2010/11 211.366.924,72 104,88 2,29 108,89 1,81 0,57 + 3,05
2011 3) 276.991.359,04 105,08 = 110,94 - — + 2,41 4)

Unter Annahme ganzlicher Wiederveranlagung von ausgeschltteten bzw. ausgezahlten Betrdgen zum Rechenwert am Ausschittungstag.
Rumpfrechnungsjahr vom 2. Mai 2008 bis zum 30. April 2009.

Halbjahr vom 1. Mai 2011 bis 31. Oktober 2011.

Auf Grund von Rundungen weicht die Wertentwicklung fir Thesaurierungsanteile geringfligig von der Wertentwicklung fiir Ausschittungsanteile
ab.

2o E
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Ertragsrechnung und Entwicklung des Fondsvermogens

1. Wertentwicklung des Halbjahres (Fonds-Performance)

Ermittlung nach OeKB-Berechnungsmethode: pro Anteil in Fonds- Ausschiittungs- Thesaurierungs-
wahrung (EUR) ohne Bericksichtigung eines Ausgabeaufschlags anteile anteile
Anteilswert am Beginn des Halbjahres 104,88 108,89
Ausschittung am 15.07.2011 (entspricht rd. 0,0222 Anteilen) 1) 2,29
Auszahlung am 15.07.2011 (entspricht rd. 0,0052 Anteilen) 1) 0,57
Anteilswert am Ende des Halbjahres 105,08 110,94
S:}ijg;:zr;;::iéﬂktw) durch Ausschittung/Auszahlung 107,41 111,52
Nettoertrag pro Anteil 2,53 2,63
Wertentwicklung eines Anteiles im Halbjahr 2) 2,41 % 2,42 %
2. Halbjahresgewinn gemafd § 14 ImmolnvFG
a. Bewirtschaftungsgewinne
Mietertrage 4.975.090,34
Leerstehungskosten 50.174,18
Dotierung Instandhaltungsrucklage (vgl. Punkt 3.) 994.941,25
Auslandische Ertragsteuern 9.375,00
Fremdfinanzierungsaufwand 0,00
Kosten fur Liquiditatsbereitstellung 0,00
Sonstige Aufwendungen 450,00
Summe Bewirtschaftungsgewinne 3.920.149,91
b. Aufwertungsgewinne
Wertveranderung der Liegenschaften 3.215.285,00
Sachverstandigenhonorare 0,00
Anteilige Anschaffungsnebenkosten 689.026,98
20 %-Kurzung gemaf § 14 Abs. 4 ImmolnvFG (vgl. Punkt 3) 505.251,60
Summe Aufwertungsgewinne 2.021.006,42
c. Wertpapier- und Liquiditatsgewinne
Zinsenertrage 224.275,19
Summe Wertpapier- und Liquiditatsgewinne 224.275,19
d. Aufwendungen
Vergutung an die KAG 1.117.943,15
Kosten flur Wirtschaftsprifer und steuerl. Vertretung im Ausland 5.209,90
Publizitdtskosten 1.208,19
Depotbankgebuhren 122.852,95
Summe Aufwendungen - 1.247.214,19
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Ubertrag: Summe Aufwendungen

e. Ertragsausgleich

Halbjahresgewinn gemafd § 14 ImmolnvFG gesamt

3. Fondsergebnis

Halbjahresgewinn gemaf} § 14 ImmolnvFG gesamt

(die Ableitung des Halbjahresgewinnes gemafd § 14 ImmolnvFG ist
im Punkt 2. dargestellt)

Dotierung Instandhaltungsriicklage (vgl. Punkt 2.a.)

Dotierung Riickstellung fiir geplante Instandhaltungskosten
Durchgefiihrte Instandhaltungen

20 %-Kiirzung gemafd § 14 Abs. 4 ImmolnvFG (vgl. Punkt 2.b)

Fondsergebnis gesamt

4. Entwicklung des Fondsvermogens

Fondsvermogen am Beginn des Halbjahres 3)

Ausschiittung/Auszahlung

Ausschuttung (fur Ausschittungsanteile) am 15.07.2011
Auszahlung (fir Thesaurierungsanteile) am 15.07.2011
Ausgabe und Riicknahme von Anteilen

Fondsergebnis gesamt

(die Ableitung des Fondsergebnisses ist im Punkt 3. dargestellt)

Fondsvermogen am Ende des Halbjahres 4)

- 1.247.214,19
385.922,40

5.304.139,73

5.304.139,73

994.941,25
- 353.470,29
- 241.372,28
505.251,60

6.209.490,01

211.366.924,72

3.156.158,15
349.745,16 - 3.505.903,31

62.920.847,62

6.209.490,01

276.991.359,04

Rechenwert am 13.07.2011 (Ex-Tag): Fur einen Ausschuttungsanteil EUR 103,19, fiir einen Thesaurierungsanteil EUR 108,94.
Auf Grund von Rundungen weicht die Wertentwicklung fir Thesaurierungsanteile geringfligig von der Wertentwicklung fir Ausschittungs-

anteile ab.

Anteilsumlauf zu Beginn des Rechnungsjahres: 1.378.235 Ausschiittungsanteile und 613.588 Thesaurierungsanteile.
Anteilsumlauf am Ende des Rechnungsjahres: 1.736.101 Ausschittungsanteile und 852.291 Thesaurierungsanteile.
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Vermogensaufstellung zum 31. Oktober 2011

Anschaffungskosten

IMMOBILIENVERMOGEN
OSTERREICH - IMMOBILIEN

8020 Graz, Bahnhofgurtel 77-79

8020 Graz, Zollgasse 3

6020 Innsbruck, Furstenweg 144 a-e

5020 Salzburg, LessingstraRe 6

5020 Salzburg, Schrannengasse 4

1020 Wien, Aspernbriickengasse 2 2)

1020 Wien, Obere Donaustrafle 17-19

1020 Wien, Vereinsgasse 10

1050 Wien, Krongasse 19 /
Margarethenstrafle 57

1060 Wien, Mollardgasse 21

1080 Wien, Strozzigasse 10

1100 Wien, Kudlichgasse 48-50

1100 Wien, Muhrengasse 53

1110 Wien, Am Kanal 73A

1120 Wien, ABmayergasse 66 /
Karl-Lowe-Gasse 21

1120 Wien, Bonygasse 14 /
Vivenotgasse 21

1140 Wien, DreyhausenstraBe 11-13

1160 Wien, Brunnengasse 40-42 /
Grundsteingasse 22-24

1160 Wien, ThaliastraSe 102-104

1170 Wien, Hernalser Hauptstrae 119 /
Kulmgasse 44

1170 Wien, Kalvarienberggasse 57

OSTERREICH - IMMOBILIEN - in Bau befindlich

1210 Wien, Rautenkranzgasse 39-41

OSTERREICH - GRUNDSTUCKSGESELLSCHAFTEN

ERSTE Immobilien
Aspernbriickengasse 2 GmbH & Co KG
ERSTE Immobilien Alpha GmbH

DEUTSCHLAND - IMMOBILIEN

13347 Berlin, Amsterdamer StrafRe 13 /
Malplaquetstrafle 27

13353 Berlin, Briusseler Strafe 34

22085 Hamburg, Arndtstrale 16

22111 Hamburg, Dunckersweg 23a,b,c;
31a,b; 35a,b,c; 39a,b,c

20249 Hamburg, Eppendorfer LandstraRe 61 /
Robert-Koch-Str. 36

20359 Hamburg, Kleine Seilerstrafie 1

(Kaufpreis netto)

in EUR

13.600.000,00
5.950.000,00
9.450.000,00
4.030.000,00
3.840.000,00
20.979.000,00
18.972.000,00
2.600.000,00

6.900.000,00
16.875.000,00
7.800.000,00
5.550.000,00
2.400.000,00
37.250.000,00

3.734.365,23

2.900.000,00
4.300.000,00

14.400.000,00
8.900.000,00

3.650.000,00
2.075.000,00

4.330.000,00

1.950.000,00
1.220.000,00
6.165.000,00

10.400.000,00

11.870.000,00
11.777.500,00

Schatzwert
per 31.10.2011
in EUR

13.942.500,00
6.040.000,00
9.460.000,00
4.223.500,00
4.024.000,00
20.981.497,50
19.160.000,00
2.775.000,00

7.155.000,00
16.875.000,00
7.800.000,00
5.746.500,00
2.420.000,00
37.891.000,00

3.704.365,23

3.090.000,00
4.422.500,00

15.040.000,00
9.215.000,00

3.779.500,00
2.235.000,00

4.459.000,00

1.995.000,00
1.275.000,00
6.200.000,00

10.655.000,00

12.850.000,00
11.875.000,00

Anschaffungs-
nebenkosten
in EUR 1)

948.220,78
605.391,62
612.415,18
324.143,50
309.961,06
448.619,00
876.260,43
192.545,76

496.437,89
1.545.335,62
419.094,21
387.352,73
191.782,40
2.969.611,25

174.593,69

203.385,36
358.385,55

1.034.086,49
638.485,49

266.314,39

143.193,57
Summe

100.239,95
Summe

Summe

94.035,43
59.308,83
634.227,38

1.017.911,02

1.220.352,22
828.342,59

Schatzwert inkl.  %-Anteil
Anschaffungs- am
nebenkosten Fonds-
in EUR vermégen
14.890.720,78 5,38
6.645.391,62 2,40
10.072.415,18 3,64
4.547.643,50 1,64
4.333.961,06 1,56
21.430.116,50 7,74
20.036.260,43 7,23
2.967.545,76 1,07
7.651.437,89 2,76
18.420.335,62 6,65
8.219.094,21 2,97
6.133.852,73 2,21
2.611.782,40 0,94
40.860.611,25 14,75
3.878.958,92 1,40
3.293.385,36 1,19
4.780.885,55 1,73
16.074.086,49 5,80
9.853.485,49 3,56
4.045.814,39 1,46
2.378.193,57 0,86
213.125.978,70 76,94
4.559.239,95 1,65
4.559.239,95 1,65
27.202,30 0,01
35.000,00 0,01
62.202,30 0,02
2.089.035,43 0,75
1.334.308,83 0,48
6.834.227,38 2,47
11.672.911,02 4,21
14.070.352,22 5,08
12.703.342,59 4,59
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Anschaffungskosten Schatzwert Anschaffungs-  Schatzwert inkl.  %-Anteil
(Kaufpreis netto) per 31.10.2011 nebenkosten Anschaffungs- am
in EUR in EUR in EUR 1) nebenkosten Fonds-
in EUR vermégen
SONSTIGE VERMOGENSWERTE

Bankguthaben 9.345.787,54 3,37
Kautionen 1.827.172,02 0,66
Mietabgrenzungen und -forderungen 2.578.868,73 0,93
Steuervorauszahlungen 18.832,19 0,01
Zinsenanspriiche 1.264,95 0,00
SUMME SONSTIGE VERMOGENSWERTE 13.771.925,43 4,97
SUMME VERMOGENSWERTE GESAMT 280.223.523,85 101,17

VERBINDLICHKEITEN UND SONSTIGE VERMOGENSVERMINDERUNGEN
Baukostenbeitrage -704.621,91 -0,25
Kautionen -1.827.172,02 -0,66
Ruckstellung flr geplante Instandhaltungskosten -650.132,23 -0,23
Sonstige Abgrenzungen -16.466,57 -0,01
Steuerabgrenzung -33.772,08 -0,01
SUMME VERBINDLICHKEITEN -3.232.164,81 -1,17
FONDSVERMOGEN 276.991.359,04 100,00

UMLAUFENDE AUSSCHUTTUNGSANTEILE
UMLAUFENDE THESAURIERUNGSANTEILE
ANTEILSWERT AUSSCHUTTUNGSANTEILE
ANTEILSWERT THESAURIERUNGSANTEILE

Stiick 1.736.101
Stick 852.291
EUR 105,08
EUR 110,94

1) Soweit bereits angefallen und noch nicht abgeschrieben.
2) Die Immobilie ist Bestandteil der Vermégenswerte der Grundstiicksgesellschaft ERSTE Immobilien Aspernbriickengasse 2 GmbH & Co

KG.

Wien, im Dezember 2011

Dr. Franz Gschiegl

Geschaftsfuhrer

ERSTE Immobilien
Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

Mag. Peter Karl
Geschaftsfuhrer
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Immobilienportfolio

Das Buro- und Geschaftsgebaude, gelegen im 2. Wiener
Gemeindebezirk, liegt in einer sehr guten innerstadtischen
Burolage. Das Objekt wurde im Jahr 1993 gebaut und verfugt uber
eine Nutzflache von rd. 7.200m2 und 68 Stellplatzen. Am Rande
des Karmeliterviertels und in FuRndhe des 1. Bezirkes verfiigt die
Lage Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fur Guter des taglichen Bedarfs,
Restaurants, sowie Schulen, Kindergarten und Arztpraxen sind
fuBlaufig erreichbar. Die Anbindungen an das 6ffentliche
Verkehrsnetz (U-Bahn in wenigen Gehminuten erreichbar) sowie an
den Individualverkehr (Praterstern) sind duflerst glinstig.
a) Lage und Grundbuch:
Land: Osterreich
PLZ: 1020
Ort: Wien
Adresse: Aspernbrickengasse 2
EZ: EZ 25
Grundbuch: 01657
Grundstiicksnummer: 1101
Nutzung: Buroobjekt
b) Grofie:
Grundstiicksgrofle in m2 1.231,0
Gesamtnutzflache in m2 7.282,0
c) Baujahr:
Errichtungsjahr: 1993
Generalsanierung: 0
d) Anschaffungszeitpunkt:
Kaufvertrag vom: 30.11.2010
Zugangsstichtag: 01.12.2010
e) Anschaffungskosten:
Kaufpreis: 21.000.000,00
Nebenkosten: 494.043,56
Gesamtkosten: 21.494.043,56
f) vermietbare Flachen in m2:
Geschaft 118,0
Biro: 7.164,0
Lager: 0,0
Sonstiges: 0,0
Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/64
g) Vermietungsstatus:
Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: (1 Buro leerstehend) 94,4%
Vermietungsgrad der Stellplatze: (4 Garagenabstellplatze leerstehend) 94,1%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:
Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:
Summe der Ausgaben: 984,21
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:
Summe der geplanten Ausgaben: 60.760,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:
Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:
Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:
Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:
Versicherungssumme: 31.585.064,00
Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:
1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung|
2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung|
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Das Birogebaude "faBricks" besteht aus einem Mitte des 19.
Jahrhunderts errichteten denkmalgeschitzten Rohziegelbau und
zwei symmetrisch an der Rickseite des Altbaues angeordnete
Neubauten, die im Zuge einer Generalsanierung im Jahr 1991
errichtet wurden. Im zweiten Wiener Gemeindebezirk zwischen
Donaukanal und Augarten an der Oberen Donaustrafie gelegen, ist
die Wiener Innenstadt durch den direkten Anschluss an die Linie
U4 (Station Rof3auerlande) leicht erreichbar.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich

PLZ: 1020

Ort: Wien

Adresse: Obere DonaustrafRe 17-19

EZ: 5920

Grundbuch: 01657

Grundsticksnummer: 548/9

Nutzung: Bliroobjekt
b) Grofie:

Grundstuicksgrofie in m2 3.413,0

Gesamtnutzflache in m2 9.490,0
c) Baujahr:

Errichtungsjahr: 1864-1869

Generalsanierung: 1992
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 27.02.2008

Zugangsstichtag: 02.05.2008
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 18.972.000,00

Nebenkosten: 1.348.669,32

Gesamtkosten: 20.320.669,32
f) vermietbare Flachen in m2:

Buro: 9.490,0

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/48
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 100,0%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 100,0%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Direkte Bezahlung durch die Mieter
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 0,00
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 10.800,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen: Denkmalschutz an Fassade und Stiegenhaus
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 26.500.000,00

Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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Halbjahresbericht 2011

Die Immobilie (23 Wohnungen, 12 Stellplatze) befindet sich im 2.
Wiener Gemeindebezirk in einem Wohngebiet welches durch die
Verldngerung der U-Bahnlinie U2 eine deutliche Aufwertung
erfahren hat. Die Haltestelle Taborstrafie sowie verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten liegen in der unmittelbaren Nahe.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich

PLZ: 1020

Ort: Wien

Adresse: Vereinsgasse 10

EZ: EZ 2277

Grundbuch: 01675 Leopoldstadt

Grundsticksnummer: 729/1 und 729/2

Nutzung: Wohnobjekt
b) Grofie:

Grundstucksgrofe in m2 467,0

Gesamtnutzflache in m2 1.142,9
c) Baujahr:

Errichtungsjahr: 1993

Generalsanierung: 0
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 27.08.2010

Zugangsstichtag: 01.09.2010
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 2.600.000,00

Nebenkosten: 218.044,90

Gesamtkosten: 2.818.044,90
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 1.142,9

Anzahl der Stellplatze (auBBen/innen): 0/12
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: (1 Wohnung leerstehend) 94,9%

Vermietungsgrad der Stellplatze: (1 Garagenabstellplatz leerstehend) 91,7%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatséchlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 0,00
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 17.560,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 3.868.980,00

Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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ERSTE IMMOBILIENFONDS

Das an der Ecke Krongasse/Margarethenstrafie gelegene
Wohngebdude (42 Wohnungen, 1 Geschéft und 22 Stellplatze)
wurde im Jahr 1996 errichtet. Es befindet sich in einer gefragten
Wohngegend nicht unweit der rechten Wienzeile und des
Naschmarktes. Der Naschmarkt sowie die U-Bahnlinie U4 ist in
wenigen Gehminuten leicht erreichbar.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich

PLZ: 1050

Ort: Wien

Adresse: Krongasse 19

EZ: EZ 692

Grundbuch: 01008 Margarethen

Grundsticksnummer: 1436

Nutzung: Wohnobjekt
b) Grofie:

Grundstiicksgrofe in m2 655,0

Gesamtnutzflache in m2 2.796,0
c) Baujahr:

Errichtungsjahr: 1996

Generalsanierung: 0
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 27.08.2010

Zugangsstichtag: 01.09.2010
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 6.900.000,00

Nebenkosten: 562.181,94

Gesamtkosten: 7.462.181,94
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung;: 2.467,0

Geschaft 328,5

Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 0/22
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: (1 Wohnung leerstehend) 95,8%

Vermietungsgrad der Stellplatze: (8 Garagenabstellplatze leerstehend) 63,6%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 182,85
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 17.700,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 7.341.880,00

Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachversténdige: Ertragswertermittlung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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Halbjahresbericht 2011

Die Liegenschaft befindet sich in der Mollardgasse 21-23, im 6.
Wiener Gemeindebezirk. Die Immobilie besteht aus 5 Bauteilen:
drei achtgeschossige Wohngebaude, ein elfgeschossiges
Burogebaude sowie eine Lagerhalle auf zwei Galerieebenen. Die
einzelnen Objekte wurden in den Jahren 1990, 1995 und 2009
errichtet und verfugen uber insgesamt rd. 7.200 m2 und 95
Stellplatze. Die Liegenschaft liegt in einer guten Wohn- und
Burolage. Die nachstgelegenen Haltestellen der Buslinien 12A,
13A und 14A sowie der U-Bahnlinie U4 sind fuBldufig in funf
Minuten erreichbar. Neben zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten auf
dem Wiener Naschmarkt und der Mariahilfer Strafle sind Schulen,
Kindergarten und Arztpraxen in unmittelbarer Umgebung.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich

PLZ: 1060

Ort: Wien

Adresse: Mollardgasse 21

EZ: EZ 794

Grundbuch: 01009 Mariahilf

Grundsticksnummer: 818/1; 820/1; 820/3; 820/4

Nutzung: gemischt genutztes Objekt
b) Grofie:

Grundstuicksgréfie in m2 2.921,0

Gesamtnutzflache in m2 7.212,1
c) Baujahr:

Errichtungsjahr: 1900/1995/2009

Generalsanierung: 0
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 27.10.2011

Zugangsstichtag: 01.11.2011
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 16.875.000,00

Nebenkosten: 1.545.765,00

Gesamtkosten: 18.420.765,00
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 2.999,3

Buro: 1.845,3

Lager: 2.381,4

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/95
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: (1 Wohnung leerstehend) 99,5%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 100,0%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatschlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 0,00
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 104.063,47
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 12.224.595,00

Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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ERSTE IMMOBILIENFONDS

Die im 8. Wiener Gemeindebezirk gelegene Buroimmobilie wurde
im Jahr 1993/94 erbaut. Die Immobilie verfiigt Gber zwei
Untergeschosse, ein Erdgeschoss und 6 Obergeschosse. In den
beiden Untergeschossen befindet sich eine Tiefgarage mit 99
Stellplatzen. Die Obergeschosse werden als Biroeinheiten genutzt,
die durch die Grundrisskonfiguration auch eine flexible
Raumeinteilung zulassen. Die néchstgelegenen Haltestellen von
Bus und Straflenbahn befinden sich ebenso in unmittelbarer
Umgebung, wie Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergérten und
Arztpraxen.
a) Lage und Grundbuch:
Land: Osterreich
PLZ: 1080
Ort: Wien
Adresse: Strozzigasse 10
EZ: 739
Grundbuch: 01005
Grundsticksnummer: 857/1
Nutzung: Bliroobjekt|
b) Grofie:
Grundstuicksgréfie in m2 1.492,0
Gesamtnutzflache in m2 3.419,4
c) Baujahr:
Errichtungsjahr: 1994
Generalsanierung: 0
d) Anschaffungszeitpunkt:
Kaufvertrag vom: 30.11.2010
Zugangsstichtag: 01.12.2010
e) Anschaffungskosten:
Kaufpreis: 7.800.000,00
Nebenkosten: 461.529,26
Gesamtkosten: 8.261.529,26
f) vermietbare Flachen in m2:
Buro: 3.336,5
Lager: 83,0
Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/99
g) Vermietungsstatus:
Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: (3 Buros, 2 Lager leerstehend) 83,6%
Vermietungsgrad der Stellplatze: (33 Garagenabstellplatze leerstehend) 66,7%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:
Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatschlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:
Summe der Ausgaben: 32.223,67
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:
Summe der geplanten Ausgaben: 140.500,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:
Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:
Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:
Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:
Versicherungssumme: 8.527.000,00
Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:
1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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Halbjahresbericht 2011

In den Jahren 2003/2004 errichtet, befinden sich im Mietzinshaus
45 Wohnungen, 1 Geschéftslokal und 57 Tiefgaragenstellplatze.
Durch die Lage in der Néhe des Verkehrsknotenpunktes
Reumannplatz (U-Bahn, StraRenbahn- und Buslinien) ist eine gute
Anbindung an den o&ffentlichen Verkehr gegeben.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich

PLZ: 1100

Ort: Wien

Adresse: Kudlichgasse 48-50

EZ: 906

Grundbuch: 01101 Favoriten

Grundsticksnummer: 1310

Nutzung: Wohnobjekt
b) Grofie:

Grundstuicksgréfie in m2 1.101,0

Gesamtnutzflache in m2 2.685,5
c) Baujahr:

Errichtungsjahr: 2004

Generalsanierung: 0
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 26.03.2010

Zugangsstichtag: 01.04.2010
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 5.550.000,00

Nebenkosten: 460.373,00

Gesamtkosten: 6.010.373,00
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 1.809,4

Geschaft 876,2

Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 0/57
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 100,0%

Vermietungsgrad der Stellplatze: (22 Garagenabstellplatze leerstehend) 61,4%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 0,00
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 10.000,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 5.726.076,00

Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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ERSTE IMMOBILIENFONDS

Die im 10. Bezirk gelegene Wohnimmobilie wurde in den Jahren
1993/94 errichtet. Das Gebaude mit 5 Geschossen und einem
ausgebauten Dachgeschoss verflgt Uber 27 Wohneinheiten und
18 Stellplatze. In der ndheren Umgebung befinden sich
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergérten und Arztpraxen. Des
Weiteren verfligt die Immobilie Uber eine gute Anbindung an den
offentlichen Verkehr (Bus und Straflenbahn) sowie an den
Individualverkehr.
a) Lage und Grundbuch:
Land: Osterreich
PLZ: 1100
Ort: Wien
Adresse: Muhrengasse 53
EZ: 564
Grundbuch: 01102 Inzersdorf Stadt
Grundsticksnummer: 843/29
Nutzung: Wohnobjekt
b) Grofie:
Grundstiicksgrofe in m2 403,0
Gesamtnutzflache in m2 1.163,9
c) Baujahr:
Errichtungsjahr: 1993/1994
Generalsanierung: 0
d) Anschaffungszeitpunkt:
Kaufvertrag vom: 29.10.2010
Zugangsstichtag: 02.11.2010
e) Anschaffungskosten:
Kaufpreis: 2.400.000,00
Nebenkosten: 213.157,35
Gesamtkosten: 2.613.157,35
f) vermietbare Flachen in m2:
Wohnung: 1.163,9
Sonstiges: 0,0
Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 1/18
g) Vermietungsstatus:
Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: (1 Wohnung leerstehend) 97,7%
Vermietungsgrad der Stellplatze: (3 Garagenabstellplatze leerstehend) 83,3%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:
Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:
Summe der Ausgaben: 6.746,62
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:
Summe der geplanten Ausgaben: 25.120,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:
Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:
Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:
Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:
Versicherungssumme: 2.680.000,00
Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:
1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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Halbjahresbericht 2011

Die Immobilie befindet sich in einer gesuchten Wohnlage im 11
Wiener Gemeindebezirk. Die Wohnanlage, die im Jahr 1997
errichtet wurde, verfugt Gber zwei Untergeschosse mit einer

Tiefgarage (330 Stellplatze), einem Erdgeschoss sowie sechs
Obergeschosse mit insgesamt 360 Wohneinheiten. Die
nachstgelegene Bushaltestelle ist in unmittelbarer Umgebung zu
finden, die U-Bahnstation ist in ca. 10 Min. zu FuR erreichbar.

Neben zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten auf der Simmeringer
Hauptstrafle befinden sich auch Schulen, Kindergéarten und

Arztpraxen in der ndheren Umgebung.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich

PLZ: 1110

Ort: Wien

Adresse: Am Kanal 73A

EZ: EZ 589

Grundbuch: 01107 Simmering

Grundsticksnummer: 646/1

Nutzung: Wohnobjekt
b) Grofde:

Grundstucksgrofie in m2 8.006,0

Gesamtnutzflache in m2 20.275,3
c) Baujahr:

Errichtungsjahr: 1997

Generalsanierung: 0
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 31.03.2011

Zugangsstichtag: 01.04.2011
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 37.250.000,00

Nebenkosten: 3.154.500,00

Gesamtkosten: 40.404.500,00
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung;: 19.286,9

Geschéft 905,0

Lager: 83,5

Sonstiges: 0,0

Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 0/332
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: (6 Wohnungen, 1 Lager leerstehend) 97,8%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 100,0%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 25.503,13
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 135.594,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: Es wurde eine eintragungsfahige Pfandurkunde 0,00

im Hochstbetrag von EUR 30 Mio. hinterlegt.
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 56.701.460,00

Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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ERSTE IMMOBILIENFONDS

Das gefoérderte Wohnhaus (Eckliegenschaft) wurde 1995/96
errichtet, die StraRenfassade wurde 2007 renoviert. Im Gebaude
befinden sich 34 Wohnungen sowie 23 Tiefgaragenstellplatze. Die
Haltestellen von Strafenbahn und Bus befinden sich in fuBlaufiger

Entfernung. Der Bahnhof Wien Meidling und die U6 Station
Philadelphiabrucke sowie verschiedene Einkaufsmoglichkeiten
sind dadurch leicht erreichbar.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich
PLZ: 1120
Ort: Wien
Adresse: ABmayergasse 66
EZ: EZ 1190
Grundbuch: 01350 Meidling
Grundsticksnummer: 800
Nutzung: Wohnobjekt
b) Grofie:
Grundstucksgrofie in m2 784,0
Gesamtnutzflache in m2 2.295,6
c) Baujahr:
Errichtungsjahr: 1995/96

Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 27.01.2010

Zugangsstichtag: 01.02.2010
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 3.100.000,00

Nebenkosten: 211.700,00

Gesamtkosten: 3.311.700,00
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 2.223,6

Buro: 72,0

Lager: 0,0

Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 0/23
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: (2 Wohnungen leerstehend) 95,0%

Vermietungsgrad der Stellplatze: (2 Garagenabstellplatze leerstehend) 91,3%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 0,00
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 79.120,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 5.402.965,00

Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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Halbjahresbericht 2011

Im Jahr 2007 errichtet, liegt das Wohngeb&ude im 12. Wiener
Gemeindebezirk an der Kreuzung Bonygasse und Vivenotgasse in
einer ruhigen Wohngegend. Das sechsstdckige Objekt verfugt tber
24 Wohnungen sowie 14 Tiefgaragenstellplatze. Die nahe
gelegene Meidlinger HauptstraRe bietet vielféltige
Einkaufsmdoglichkeiten. Infrastruktureinrichtungen wie Schulen,
Kindergarten und Arztpraxen befinden sich ebenfalls in der
direkten Nachbarschaft. Durch die unmittelbare Néhe zu
verschiedenen U-Bahnstationen (U6, U4) besteht eine optimale
Anbindung an das Wiener U-Bahn Netz.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich

PLZ: 1120

Ort: Wien

Adresse: Bonygasse 14

EZ: EZ 352

Grundbuch: 01305 Meidling

Grundsticksnummer: 457/1

Nutzung: Wohnobjekt
b) Grofie:

Grundstulcksgrole in m2 339,0

Gesamtnutzflache in m2 1.274,5
c) Baujahr:

Errichtungsjahr: 2007

Generalsanierung: 0
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 30.10.2009

Zugangsstichtag: 01.11.2009
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 2.900.000,00

Nebenkosten: 254.320,00

Gesamtkosten: 3.154.320,00
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 1.274,5

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/14
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 100,0%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 100,0%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatschlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 365,97
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 4.000,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 2.850.000,00

Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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ERSTE IMMOBILIENFONDS

Im 14. Wiener Gemeindebezirk in einer Wohngegend gelegen
verfugt das Objekt Uber eine gute Verkehrsanbindung. So sind die
Stationen von S-Bahn, U-Bahn, Strafenbahn und Bussen in
wenigen Gehminuten erreichbar. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten sowie Schulen, Kindergarten und
Arztpraxen befinden sich in der ndheren Umgebung.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich

PLZ: 1140

Ort: Wien

Adresse: DreyhausenstrafBe 11-13

EZ: Blatt 1332

Grundbuch: 01210 Penzing|

Grundsticksnummer: 606/86 606/89

Nutzung: Wohnobjekt
b) Grofie:

Grundstucksgrofie in m2 1.206,0

Gesamtnutzflache in m2 2.168,1
c) Baujahr:

Errichtungsjahr: 1993

Generalsanierung: 0
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 28.05.2010

Zugangsstichtag: 01.06.2010
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 4.300.000,00

Nebenkosten: 417.671,73

Gesamtkosten: 4.717.671,73
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 1.536,4

Geschéft 249,4

Biro: 382,3

Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 0/36
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: (4 Wohnungen, 1 Buro leerstehend) 69,1%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 100,0%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 157.210,30
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 364.493,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 5.980.000,00

Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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Halbjahresbericht 2011

Der im Jahr 2008 errichtete Neubau liegt in einem nachgefragten
Wohnviertel am Brunnenmarkt, nicht weit vom Yppenmarkt mit
seiner lebendigen Lokalkultur entfernt. Das Haus verfugt Gber 59
Wohnungen, 3 Geschéftsflachen (ua Supermarkt) sowie 57
Stellplatze. Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist
durch die Nahe zur U-Bahnlinie U6 sowie durch zwei
StraBenbahnlinien gegeben.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich

PLZ: 1160

Ort: Wien

Adresse: Brunnengasse 40-42

EZ: EZ 265

Grundbuch: 01403 Neulerchenfeld

Grundstlcksnummer: 26

Nutzung: Wohnobjekt
b) Grofie:

Grundstuicksgrofie in m2 2.284,0

Gesamtnutzflache in m2 5.518,6
c) Baujahr:

Errichtungsjahr: 2008

Generalsanierung: 0
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 27.08.2010

Zugangsstichtag: 01.09.2010
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 14.400.000,00

Nebenkosten: 1.171.032,20

Gesamtkosten: 15.571.032,20
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 4.056,4

Geschéft 1.420,2

Lager: 42,0

Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 0/57
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: (4 Wohnungen, 1 Lager leerstehend) 95,0%

Vermietungsgrad der Stellplatze: (2 Garagenabstellplatze leerstehend) 96,5%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 6.257,91
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 18.640,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 9.180.000,00

Deckungsgrad: 100,0%

o) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige:
2. Sachverstandige:

Ertragswertermittlung|
Ertragswertermittlung|
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ERSTE IMMOBILIENFONDS

Die Wohnimmobilie befindet sich im 16. Wiener Gemeindebezirk in
einer Wohngegend mit guter Verkehrsanbindung. Die Endstation
der U-Bahnlinie U3 und die Haltestellen von verschiedenen Bus-

und StrafRenbahnlinien sind nur wenige Minuten entfernt. Das
Wohngebdude verflgt tdber 29 Wohnungen, 2 Geschéafts- und 7
Buroeinheiten sowie 48 Stellplatze. Neben einem Supermarkt im
Haus befinden sich verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten in der
unmittelbaren Nahe.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich

PLZ: 1160

Ort: Wien

Adresse: ThaliastraSe 102-104

EZ: EZ 361

Grundbuch: 01405 Ottakring

Grundsticksnummer: 1551/1

Nutzung: Wohnobjekt
b) Grofie:

Grundstucksgrofie in m2 1.561,0

Gesamtnutzflache in m2 4.726,3
c) Baujahr:

Errichtungsjahr: 1995

Generalsanierung: 0
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 27.08.2010

Zugangsstichtag: 01.09.2010
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 8.900.000,00

Nebenkosten: 723.041,13

Gesamtkosten: 9.623.041,13
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 2.730,9

Geschéft 1.211,1

Biro: 784,3

Sonstiges: 0,0

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/48
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 100,0%

Vermietungsgrad der Stellplatze: (15 Garagenabstellplatze leerstehend) 68,8%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 2.787,63
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 124.200,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 9.202.000,00

Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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Halbjahresbericht 2011

Die Wohnimmobilie (39 Wohnungen, 3 Geschéafts- und 1
Buroflache sowie 29 Stellplatze) wurde im Jahr 1998 errichtet. In
unmittelbarer Nahe befinden sich eine Autobus- bzw.
Straenbahnhaltestelle, der Bahnhof Hernals ist nur wenige
Gehminuten entfernt. Einkaufsmdglichkeiten sowie Schulen,
Kindergarten und Arztpraxen sind in der ndheren Umgebung
situiert.
a) Lage und Grundbuch:
Land: Osterreich
PLZ: 1170
Ort: Wien
Adresse: Hernalser HauptstraBe 119
EZ: EZ 136
Grundbuch: 01402 Hernals
Grundsticksnummer: 637
Nutzung: Wohnobjekt
b) Grofie:
Grundstuicksgrofie in m2 568,0
Gesamtnutzflache in m2 1.944,7
c) Baujahr:
Errichtungsjahr: 1998
Generalsanierung: 0
d) Anschaffungszeitpunkt:
Kaufvertrag vom: 27.08.2010
Zugangsstichtag: 01.09.2010
e) Anschaffungskosten:
Kaufpreis: 3.650.000,00
Nebenkosten: 301.582,83
Gesamtkosten: 3.951.582,83
f) vermietbare Flachen in m2:
Wohnung: 1.595,1
Geschaft 296,1
Buro: 53,6
Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/29
g) Vermietungsstatus:
Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: (2 Wohnungen leerstehend) 95,6%
Vermietungsgrad der Stellplatze: (12 Garagenabstellplatze leerstehend) 58,6%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:
Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:
Summe der Ausgaben: 9.494,63
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:
Summe der geplanten Ausgaben: 53.360,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:
Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:
Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:
Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:
Versicherungssumme: 4.600.000,00
Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:
1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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ERSTE IMMOBILIENFONDS

Das in den Jahren 1992/93 erbaute Zinshaus liegt im 17. Wiener
Gemeindebezirk in einer ruhigen Wohngegend. Das Objekt verfugt
Uber 16 Wohnungen, 2 Geschéaftsflachen sowie 12
Tiefgaragenstellplatze. Neben zahlreichen Einkaufsmaglichkeiten
in der Nachbarschaft gibt es auch eine gute Anbindung an den
offentlichen Verkehr. So befinden sich die Haltestellen zweier
StraBenbahnlinien in der Nahe, die U6 Station Michelbeuern/AKH
liegt nur wenige StraRenbahnstationen entfernt.
a) Lage und Grundbuch:
Land: Osterreich
PLZ: 1170
Ort: Wien
Adresse: Kalvarienberggasse 57
EZ: 454
Grundbuch: 01402 Hernals
Grundsticksnummer: 431/5
Nutzung: Wohnobjekt
b) Grofie:
Grundstuicksgrofie in m2 623,0
Gesamtnutzflache in m2 1.362,6
c) Baujahr:
Errichtungsjahr: 1992/93
Generalsanierung: 0
d) Anschaffungszeitpunkt:
Kaufvertrag vom: 22.02.2010
Zugangsstichtag: 01.03.2010
e) Anschaffungskosten:
Kaufpreis: 2.075.000,00
Nebenkosten: 171.889,58
Gesamtkosten: 2.246.889,58
f) vermietbare Flachen in m2:
Wohnung: 1.220,6
Geschaft 65,0
Buro: 77,0
Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 0/12
g) Vermietungsstatus:
Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: (1 Wohnung leerstehend) 97,3%
Vermietungsgrad der Stellplatze: 100,0%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:
Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:
Summe der Ausgaben: 7.847,59
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:
Summe der geplanten Ausgaben: 10.000,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:
Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:
Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:
Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:
Versicherungssumme: 3.286.010,00
Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:
1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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Halbjahresbericht 2011

Auf der Liegenschaft ist die Errichtung einer aus 2 Gebduden
bestehenden Wohnhausanlage (Niedrigenergie) geplant. Alle
Wohnungen werden Uber Garten, Terrasse oder Balkon verfligen.
Im Nahbereich befinden sich eine Stralenbahn- und eine
Bushaltestelle, durch die der Verkehrsknotenpunkt Floridsdorf
leicht erreichbar ist. Die Fertigstellung ist fur Ende 2012 geplant.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich

PLZ: 1210

Ort: Wien

Adresse: Rautenkranzgasse 39-41

EZ: 1111, 1867

Grundbuch: 01603

Grundsticksnummer: 781 und 783

Nutzung: Wohnobjekt
b) Grofie:

Grundstuicksgréfie in m2 2.267,0

Gesamtnutzflache in m2 2.005,0
c) Baujahr:

Errichtungsjahr: in Bau befindlich

Generalsanierung: 0
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 15.12.2010

Zugangsstichtag: 15.12.2010
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 4.330.000,00

Nebenkosten: 303.518,00

Gesamtkosten: 4.633.518,00
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 2.005,0

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/24
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: in Bau befindlich

Vermietungsgrad der Stellplatze: in Bau befindlich
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatschlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 0,0
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 0,0
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,0
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,0
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 3.747.840,00

Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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ERSTE IMMOBILIENFONDS

Die im innerstadtischen Bereich gelegene Immobilie wurde im Jahr
1900 erbaut und im Jahr 2001 umfangreich saniert. Die Immobilie
verfugt Uber funf Geschosse mit einem ausgebauten
Dachgeschoss. Im Erdgeschoss befinden sich vier Geschaftslokale,
die Obergeschosse werden grofitenteils als Wohnungen genutzt.
Die nachstgelegene Haltestelle der Stadtbuslinien befindet sich in
unmittelbarer Nahe, ebenso der Hauptbahnhof und der
Busterminal. Die Umgebung der Immobilie ist als gute Wohn- und
Geschéftslage zu bezeichnen. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten
sowie Schulen, Kindergarten und Arztpraxen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich

PLZ: 5020

Ort: Salzburg

Adresse: LessingstrafRe 6

EZ: 20228, 20225

Grundbuch: Salzburg

Grundsticksnummer: 1111/16,1111/7

Nutzung: Wohn- und Gewerbeobjekt
b) Grofie:

Grundstiicksgrofie in m2 836,0

Gesamtnutzflache in m2 2.793,6
c) Baujahr:

Errichtungsjahr: 1900

Generalsanierung: 2001
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 24.02.2011

Zugangsstichtag;: 01.03.2011
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 4.030.000,00

Nebenkosten: 347.400,00

Gesamtkosten: 4.377.400,00
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 1.627,6

Geschaft 1.166,0

Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 0/0
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: (2 Wohnungen leerstehend) 90,2%

Vermietungsgrad der Stellplatze:
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatséchlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 2.858,55
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 18.360,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 10.329.150,00

Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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Halbjahresbericht 2011

Die Immobilie liegt im innerstadtischen Bereich in unmittelbarer
Nahe zum Schloss Mirabell. Die im Jahr 1984 errichtete und im
Jahr 2006 sanierte Immobilie verflgt Gber eine Tiefgarage mit 17
Stellplatzen sowie flnf Obergeschosse und einem Dachgeschoss.
Im Erdgeschoss befinden sich vier Geschaftslokale, in den
Obergeschossen befinden sich Wohneinheiten und zwei
Buroeinheiten. Die nachstgelegene Haltestelle der Stadtbuslinien
istin rd. 2 Gehminuten erreichbar. In unmittelbarer Umgebung
befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie Schulen,
Kindergarten und Arztpraxen.
a) Lage und Grundbuch:
Land: Osterreich
PLZ: 5020
Ort: Salzburg
Adresse: Schrannengasse 4
EZ: 598
Grundbuch: Salzburg
Grundstucksnummer: 918
Nutzung: Wohn- und Gewerbeobjekt
b) Grofie:
Grundstucksgrofie in m2 652,0
Gesamtnutzflache in m2 1.582,8
c) Baujahr:
Errichtungsjahr: 1984
Generalsanierung: 2006
d) Anschaffungszeitpunkt:
Kaufvertrag vom: 24.02.2011
Zugangsstichtag: 01.03.2011
e) Anschaffungskosten:
Kaufpreis: 3.840.000,00
Nebenkosten: 332.200,00
Gesamtkosten: 4.172.200,00
f) vermietbare Flachen in m2:
Wohnung;: 530,2
Geschéft 500,8
Biro: 551,7
Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 0/17
g) Vermietungsstatus:
Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: (1 Wohnung, 1 Geschaft leerstehend) 84,2%
Vermietungsgrad der Stellplatze: (3 Garagenabstellplatze leerstehend) 82,4%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:
Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:
Summe der Ausgaben: 3.245,00
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:
Summe der geplanten Ausgaben: 23.760,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:
Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:
Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:
Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:
Versicherungssumme: 5.447.360,00
Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:
1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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ERSTE IMMOBILIENFONDS

Die Wohnanlage ,Campus West“ liegt im Westen Innsbrucks in
Flughafennéhe, in rund 3 km Entfernung zum Stadtzentrum sowie
im Uni-Dreieck zwischen Hauptuniversitat, Sportuniversitat und
Technischer Universitat. Alle Wohnungen verfligen Uber einen
Balkon bzw. eine Terrasse. Die Haltestellen zweier Buslinien
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Dadurch ist die leichte

[ TRE-LETY u x

- Erreichbarkeit des Zentrums gewabhrleistet.

a) Lage und Grundbuch:
Land: Osterreich
PLZ: 6020
Ort: Innsbruck|
Adresse: Furstenweg 144 a-e
EZ: EZ 690
Grundbuch: 81111 Hétting
Grundsticksnummer: 1658/12
Nutzung: Wohnobjekt
b) Grofie:
Grundstilicksgrofle in m2 4.796,0
Gesamtnutzflache in m2 3.161,5
c) Baujahr:
Errichtungsjahr: 2007
Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:
Kaufvertrag vom: 20.05.2010
Zugangsstichtag: 01.06.2010
e) Anschaffungskosten:
Kaufpreis: 9.450.000,00
Nebenkosten: 713.724,39
Gesamtkosten: 10.163.724,39
f) vermietbare Flachen in m2:
Wohnung: 3.111,0
Lager: 50,6
Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 7/65
g) Vermietungsstatus:
Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: Mietgarantie 98,6%
Vermietungsgrad der Stellplatze: Mietgarantie 44,4%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:
Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:
Summe der Ausgaben: 3.241,00
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:
Summe der geplanten Ausgaben: 6.300,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:
Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:
Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:
Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:
Versicherungssumme: 6.717.178,00
Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:
1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Lend in unmittelbarem
e Nahbereich zum Hauptbahnhof Graz und ca. 2 km vom Zentrum
i { s (Hauptplatz) entfernt. Die Zufahrt zur Liegenschaft erfolgt direkt
. Uber den Bahnhofglrtel. Einkaufsmoglichkeiten zur Deckung des
taglichen Bedarfs sind fuRlaufig erreichbar. Haltestelle der
Buslinien 52,53,58 und 63 befindet sich im unmittelbaren
Nahbereich.
Stiegenhaus und Paternostaaufzug stehen unter Denkmalschutz.
a) Lage und Grundbuch:
Land: Osterreich
PLZ: 8020
Ort: Graz
Adresse: Bahnhofgurtel 77-79
EZ: EZ 1717
Grundbuch: 63104 Lend
Grundstlicksnummer: 907/11
Nutzung: Blroobjekt
b) Grofie:
Grundstucksgrofie in m2 2.680,0
Gesamtnutzflache in m2 7.985,0
c) Baujahr:
Errichtungsjahr: 1950
Generalsanierung: 2008
d) Anschaffungszeitpunkt:
Kaufvertrag vom: 21.06.2011
Zugangsstichtag: 01.07.2011
e) Anschaffungskosten:
Kaufpreis: 13.600.000,00
Nebenkosten: 981.200,00
Gesamtkosten: 14.581.200,00
f) vermietbare Flachen in m2:
Geschaft 879,7
Buro: 5.731,2
Lager: 1.374,1
Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 1/0
g) Vermietungsstatus:
Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: (1 Lager, 1 Biiro leerstehend) 92,6%
Vermietungsgrad der Stellplatze: 100,0%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:
Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:
Summe der Ausgaben: 0,00
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:
Summe der geplanten Ausgaben: 230.000,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:
Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:
Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:
Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:
Versicherungssumme: 14.699.076,00
Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:
1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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Nachdem sich der Fonds im Jahr 2010 zwei Wohnhausanlagen in
Graz gesichert hat, konnte die erste Wohnhausanlage nach der
Fertigstellung im Oktober 2011 eingebucht werden. Das Objekt,

mit einem Kellergeschoss und 6 Obergeschossen, verflgt tber 72

Wohnungen und 20 Stellplatzen. Jede Wohnung ist mit einer
Terrasse oder einem Balkon ausgestattet. Die Liegenschaft
befindet sich in Graz, Ortsteil Lend, in unmittelbaren Nahbereich
zum Hauptbahnhof Graz. Die StraRenbahnlinien, die ins Zentrum
fihren, sowie weitere Buslinien sind fufSldufig in 5 Min. erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten zur Deckung des persénlichen Bedarfs,
sowie Schulen, Restaurants, Kindergarten und Arztpraxen befinden
sich in unmittelbarer Nahe.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Osterreich

PLZ: 8020

Ort: Graz

Adresse: Zollgasse 3

EZ: Ez 1127

Grundbuch: 63104 Lend

Grundsticksnummer: 964/1;964/3

Nutzung: Wohnobjekt
b) Grofie:

Grundstiicksgrofle in m2 2.899,0

Gesamtnutzflache in m2 3.480,5
c) Baujahr:

Errichtungsjahr: 2011

Generalsanierung: 0
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 19.08.2011

Zugangsstichtag: 01.10.2011
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 5.950.000,00

Nebenkosten: 610.650,00

Gesamtkosten: 6.560.650,00
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 3.480,5

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/20
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: (8 Wohnungen leerstehend) 85,7%

Vermietungsgrad der Stellplatze: (12 Garagenabstellplatze leerstehend) 40,0%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 0,00
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 0,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 5.300.000,00

Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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Das um das Jahr 1900 errichtete, im Jahr 2007 kernsaniert
Griinderzeithaus liegt in einer nachgefragten Wohngegend in
Wedding, einem Verwaltungsbezirk von Berlin-Mitte. Im
flnfstéckigen Gebdude befinden sich 28 Wohnungen, 1
Ladenlokal sowie eine Kindertagesstatte. Durch die gewachsene
Infrastruktur in dieser innerstadtischen Lage gibt es zahlreiche
Einkaufsméglichkeiten, Schulen und Arzte in der direkten
Nachbarschaft. In unmittelbarer Nahe zur U6 und zur U9 gelegen,
verfugt die Immobilie Gber eine optimale Anbindung an das
Berliner S-Bahn und U-Bahnnetz.

a) Lage und Grundbuch:

Land: Deutschland

PLZ: 13347

Ort: Berlin

Adresse: Amsterdamer Strafie 13

EZ: Blatt 8446

Grundbuch: Berlin-Wedding

Grundsticksnummer: Flur 20, Flurstiick 452

Nutzung: Wohnobjekt
b) Grofie:

Grundstuicksgréfie in m2 815,0

Gesamtnutzflache in m2 2.378,4
c) Baujahr:

Errichtungsjahr: ca. 1900

Generalsanierung: 2007
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 31.07.2008

Zugangsstichtag: 01.09.2008
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 1.950.000,00

Nebenkosten: 137.668,79

Gesamtkosten: 2.087.668,79
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 1.926,4

Geschaft 452,0

Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 0/0
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 100,0%

Vermietungsgrad der Stellplatze:
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 4.231,88
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 59.100,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 2.907,56
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 7.475.000,00

Deckungsgrad: 100,0%

o) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige:
2. Sachverstandige:

Ertragswertermittlung
Ertragswertermittlung

31



ERSTE IMMOBILIENFONDS

Im Jahr 1990 kernsaniert, verfugt das um die Jahrhundertwende
errichtete, flinfstockige Mietshaus Uber 26 Wohnungen. Das
Objekt befindet sich in einer nachgefragten Wohngegend in

Wedding, einem Verwaltungsbezirk von Berlin-Mitte. In direkter
Nachbarschaft befinden sich zahlreiche Einkaufsméglichkeiten,
Schulen und Arzte. Die Immobilie verfiigt ferner tiber eine gute
Anbindung an das Berliner S-Bahn und U-Bahnnetz, so sind die U4
und die U6 in wenigen Gehminuten erreichbar.

a) Lage und Grundbuch:

1. Sachverstandige:
2. Sachverstandige:

o) gewahlte Bewertungsansatze:

Land: Deutschland

PLZ: 13353

Ort: Berlin

Adresse: Brlsseler Strafde 34

EZ: Blatt 15409

Grundbuch: Berlin-Wedding

Grundsticksnummer: Flur 20, Flurstiick 360

Nutzung: Wohnobjekt
b) Grofie:

Grundstuicksgréfie in m2 734,0

Gesamtnutzflache in m2 1.620,6
c) Baujahr:

Errichtungsjahr: ca. 1900

Generalsanierung: 1990
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 31.07.2008

Zugangsstichtag: 01.09.2008
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 1.220.000,00

Nebenkosten: 86.828,70

Gesamtkosten: 1.306.828,70
f) vermietbare Flachen in m2:

Wohnung: 1.586,6

Lager: 34,0

Anzahl der Stellplatze (auBen/innen): 0/0
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: 100,0%

Vermietungsgrad der Stellplatze:
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 0,00
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 46.400,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 1.751,44
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 4.985.250,00

Deckungsgrad: 100,0%

Ertragswertermittlung
Ertragswertermittlung
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Die Liegenschaft besteht aus zwei Wohn- und Geschaftsgebauden,
die durch eine Passage miteinander verbunden sind. Der Altbau
wurde um 1900 errichtet, der Neubau im Jahr 1984. Die
Immobilien, mit einer Nutzflache von rd. 4.300m?2 und 15
Stellplatzen, bestehen aus jeweils finf Geschossen, die
hauptséachlich als Wohnungen und Geschafte genutzt werden.
Eppendorf ist einer der beliebtesten Stadtteile von Hamburg;:
neben der Nahe zur Innenstadt steht der Stadtteil fir grines und
exklusives Wohnen in Hamburg. In unmittelbarer Gegend befinden
sich Bushaltestellen sowie in ca. 300m Entfernung die U-
Bahnlinien U1 und U3.

a) Lage und Grundbuch:
Land: Deutschland
PLZ: 20249
Ort: Hamburg
Adresse: Eppendorfer LandstraRe 61 / Robert-Koch-Str. 36
EZ: Band 159, Blatt 5746
Grundbuch: Eppendorf
Grundsticksnummer: Flurstick 3251,
Nutzung: gemischt genutztes Objekt
b) Grofie:
Grundstucksgrofie in m2 1.996,0
Gesamtnutzflache in m2 4.304,0
c) Baujahr:
Errichtungsjahr: 1900 Altbau / Neubau 1984
Generalsanierung: 0
d) Anschaffungszeitpunkt:
Kaufvertrag vom: 06.07.2011
Zugangsstichtag: 01.08.2011
e) Anschaffungskosten:
Kaufpreis: 12.280.000,00
Nebenkosten: 1.252.000,00
Gesamtkosten: 13.532.000,00
f) vermietbare Flachen in m2:
Wohnung: 932,9
Geschaft 1.203,4
Buro: 1.751,7
Lager: 416,5
Sonstiges: 0,0
Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 0/15
g) Vermietungsstatus:
Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: (1 Wohnung, 1 Lager leerstehend) 91,9%
Vermietungsgrad der Stellplatze: (1 Garagenabstellplatz leerstehend) 87,5%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:
Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:
Summe der Ausgaben: 0,00
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:
Summe der geplanten Ausgaben: 19.584,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:
Summe der Verwaltungskosten:
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:
Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:
Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:
Versicherungssumme: 13.600.000,00
Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:
1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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Die Immobilie befindet sich in Hamburg, in einer etablierten Buro-
und Wohngegend im Stadtteil Uhlenhorst. Das Objekt wurde im
Jahre 1900 als Kontorhaus mit roter Ziegelsteinfassade errichtet
und 2005 generalsaniert und modernisiert. Die Immobilie mit rd.
2.490m?2 verflgt Uber 7 Geschosse und 19 Stellplatzen und wird
als Burogebaude genutzt. Die Anbindung an den o6ffentlichen
Verkehr ist mit der U-Bahnlinie U2 sowie mit drei Buslinien
gegeben. Das besondere Flair der Immobilie liegt in der direkten
Wasseranbindung des Objektes an das Uhlenhorster Fleet in
einem ruhigen und grinem Stadtteil von Hamburg.

1. Sachverstandige:
2. Sachverstandige:

o) gewahlte Bewertungsansatze:

a) Lage und Grundbuch:

Land: Deutschland

PLZ: 22085

Ort: Hamburg

Adresse: Arndtstrafie 16|

EZ: Band 123, Blatt 4209

Grundbuch: Uhlenhorst,

Grundsticksnummer: Flurstick 494

Nutzung: Blroobjekt
b) Grofie:

Grundstulcksgrofie in m2 1.002,0

Gesamtnutzflache in m2 2.555,0
c) Baujahr:

Errichtungsjahr: 1900

Generalsanierung: 2005
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 06.07.2011

Zugangsstichtag: 01.08.2011
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 6.165.000,00

Nebenkosten: 650.675,00

Gesamtkosten: 6.815.675,00
f) vermietbare Flachen in m2:

Geschaft 2.216,6

Lager: 339,3

Sonstiges: 0,0

Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 6/13
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: (4 Lager, 2 Biiro leerstehend) 77,9%

Vermietungsgrad der Stellplatze: (6 Garagenabstellplatze leerstehend) 68,4%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 0,00
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 10.000,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 7.000.000,00

Deckungsgrad: 100,0%

Ertragswertermittlung|
Ertragswertermittiung|
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Die Liegenschaft wurde im Jahr 2004 errichtet und befindet sich
im Stadtteil St. Pauli, in einer guten innerstadtischen
Geschéaftslage in Hamburg. Die Immobilie erstreckt sich uber
insgesamt 7 Geschosse mit rd. 4.340 m2 und 45 Stellplatzen. Die
Flachen werden als Buro genutzt, weiters gibt es eine
Geschéaftseinheit. Der Blrostandort St. Pauli/ Altona ist ein
beliebter Standort fir Medienunternehmen und Werbeagenturen.
Das néhere Umfeld ist von zahlreichen Restaurants, Cafes und
Theater gepragt. Die U-Bahnstation St. Pauli ist nur ca. 2
Gehminuten entfernt. Die Innenstadt ist fuBlaufig in 15 Minuten
erreichbar, in 20 Minuten kann man den Flughafen erreichen.

1. Sachverstandige:
2. Sachverstandige:

o) gewahlte Bewertungsansatze:

a) Lage und Grundbuch:

Land: Deutschland

PLZ: 20359

Ort: Hamburg

Adresse: Kleine Seilerstraie 1

EZ: Band 35, Blatt 001331

Grundbuch: St. Pauli Sud

Grundstlcksnummer: 1342, 1344

Nutzung: Blroobjekt
b) Grofie:

Grundstulcksgrofie in m2 278,0

Gesamtnutzflache in m2 4.338,6
c) Baujahr:

Errichtungsjahr: 2004

Generalsanierung: 0
d) Anschaffungszeitpunkt:

Kaufvertrag vom: 10.08.2011

Zugangsstichtag: 01.10.2011
e) Anschaffungskosten:

Kaufpreis: 11.777.500,00

Nebenkosten: 835.537,50

Gesamtkosten: 12.613.037,50
f) vermietbare Flachen in m2:

Geschaft 564,5

Biro: 3.374,4

Lager: 399,7

Anzahl der Stellplatze (auen/innen): 0/45
g) Vermietungsstatus:

Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen: (1 Lager leerstehend) 99,1%

Vermietungsgrad der Stellplatze: 100,0%
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 0,00
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 45.000,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 11.500.000,00

Deckungsgrad: 100,0%

Ertragswertermittiung|
Ertragswertermittiung|
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Die Immobilie befindet sich im Bezirk Hamburg-Mitte im Stadtteil
Horn. Die Wohnanlage besteht aus vier Baukérper, die im Jahre
1954 errichtet und im Laufe der Jahre saniert wurden. Ebenso
wurden die Dachgeschosse ausgebaut. Die Objekte verfligen
jeweils Uber vier Geschosse und insgesamt 120 Wohnungen auf
einer Nutzflache von rd. 7.120 m2. Die nachstgelegene U-Bahn-
Station "Horner Rennbahn" befindet sich in rund 500 m
Entfernung. Der Bahnhof "Horner Rennbahn" ist gleichzeitig ein
Knotenpunkt fir den Busverkehr, somit besteht eine optimale
Anbindung an das Hamburger S-Bahn und U-Bahn-Netz.

a) Lage und Grundbuch:
Land:
PLZ:
Ort:
Adresse:
EZ:
Grundbuch:
Grundsticksnummer:
Nutzung:
b) Grofie:
Grundstilcksgrole in m2
Gesamtnutzflache in m2
c) Baujahr:
Errichtungsjahr:
Generalsanierung:
d) Anschaffungszeitpunkt:
Kaufvertrag vom:
Zugangsstichtag:
e) Anschaffungskosten:
Kaufpreis:
Nebenkosten:
Gesamtkosten:
f) vermietbare Flachen in m2:
Wohnung:
Anzahl der Stellplatze (auen/innen):
g) Vermietungsstatus:
Vermietungsgrad der Hauptnutzflachen:
Vermietungsgrad der Stellplatze:
h) Art der Betriebskostenverrechnung:

(1 Wohnung leerstehend)

Deutschland
22111
Hamburg

Dunckersweg 23a,b,c; 31a,b; 35a,b,c; 39a,b,c
Band 20, Blatt 000755 / Band 32, Blatt 001091

Horn Geest
329 /654
Wohnobjekt

9.588,0
7.121,0

1954
0

25.08.2011
01.10.2011

10.400.000,00
1.026.752,50
11.426.752,50

7.121,0
0/16

99,3%
100,0%

Art: Akontoeinhebung; Verrechnung nach tatsachlichem Aufwand
i) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der Ausgaben: 0,00
j) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, -haltungen, Erhaltungs-, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen:

Summe der geplanten Ausgaben: 68.000,00
k) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden:

Summe der Verwaltungskosten: 0,00
1) baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Bedeutung:

Auflagen:
m) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung:

Belastungen: 0,00
n) Feuerversicherung:

Versicherungssumme: 14.500.000,00

Deckungsgrad: 100,0%
o) gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstandige: Ertragswertermittlung

2. Sachverstandige: Ertragswertermittlung
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Angaben zur Restlaufzeit der Mietvertrage, Bewertung und

MafSinahmen
Nutzungs- Fremd- Laufzeit bis Kﬁnc!igung.s-
. ) . . max. verzicht bis
Objekt entgeltaus- | finanzierungs- |Unbefristet 1) 31.12.2011 max.
fallsquote quote

2) 31.12.2011 3)
1020 Wien, Aspernbriickengasse 2 0% 0% 91,83% 0,00% 11,85%
1020 Wien, Obere DonaustrafRe 17-19 0% 0% 0,00% 0,00% 0,00%
1020 Wien, Vereinsgasse 10 0% 0% 95,64% 4,36% 8,40%
1050 Wien, Krongasse 19 0% 0% 95,52% 2,71% 71,11%
1080 Wien, Strozzigasse 10 0% 0% 93,00% 0,00% 7,00%
1100 Wien, Kudlichgasse 48-50 0% 0% 47,97% 1,91% 8,56%
1100 Wien, Muhrengasse 53 0% 0% 19,15% 3,48% 0,00%
1110 Wien, Am Kanal 73a 0% 0% 88,28% 5,61% 2,29%
1120 Wien, ABmayergasse 66 0% 0% 100,00% 0,00% 0,00%
1120 Wien, Bonygasse 14 0% 0% 30,27% 0,00% 84,39%
1140 Wien, Dreyhausenstrale 11-13 0% 0% 97,54% 2,46% 10,55%
1160 Wien, Brunnengasse 40-42 0% 0% 93,66% 1,51% 53,25%
1160 Wien, ThaliastraBe 102-104 0% 0% 98,78% 0,00% 32,91%
1170 Wien, Hernalser HauptstraRe 0% 0% 86,50% 2,32% 34,27%
1170 Wien, Kalvarienberggasse 57 0% 0% 53,34% 2,79% 25,03%
5020 Salzburg, Lessingstrafle 6 0% 0% 47,15% 0,00% 6,49%
5020 Wien, Schrannengasse 4 0% 0% 53,96% 2,32% 0,00%
6020 Innsbruck, Furstenweg 144 a-e 0% 0% 0,00% 0,00% 0,00%
8020 Graz, Bahnhofgurtel 77-79 0% 0% 99,79% 0,00% 0,00%
8020 Graz, Zollgasse 3 0% 0% 100,00% 0,00% 0,00%
13347 Berlin, Amsterdamer Strafle 13 0% 0% 97, 77% 0,00% 0,00%
13353 Wien, Brisseler Strale 34 0% 0% 94,69% 5,31% 0,00%
20249 Hamburg, Eppendorfer LandstraRe 61 0% 0% 87,07% 3,65% 0,00%
20359 Hamburg, Kleine Seilerstrafe 1 0% 0% 10,33% 0,00% 0,00%
22085 Hamburg, ArndtstraBe 16 0% 0% 66,33% 0,00% 0,00%
22111 Hamburg, Dunckersweg 23a-c, 31a-b, 35a-c, 39a-c 0% 0% 100,00% 0,00% 0,00%

1) Unbefristet: Dies bedeutet, dass der Vertrag kein Enddatum hat und unter Einhaltung der vertraglich vereinbarten Kundigungsfrist
jederzeit kiindbar ist.

2) Laufzeit bis max. tt.mm.jj: In Osterreich bedeutet dies, dass der Vertrag zu einem bestimmten Termin auslauft, ohne dass eine gesonderte
Kandigung erforderlich ist. Der Vertrag ist wahrend der Laufzeit unter Einhaltung der vertraglichen Kundigungsfrist jederzeit kindbar.
In Deutschland bedeutet dies, dass der Vertrag zu einem bestimmten Termin auslauft und eine Kiindigung wahrend der Laufzeit nicht
moglich ist.

3) Kindigungsverzicht bis max. tt.mm.jj: In Osterreich bedeutet dies, dass der Vertrag bis zum Ablauf des Kiindigungsverzichts nicht
kundbar ist. Laufzeit und Kindigungsverzicht kénnen von unterschiedlicher Dauer sein. In Deutschland existiert dies nicht. Die
Unkundbarkeit wird durch Vereinbarung einer dezidierten Laufzeit erreicht.
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Laufzeit bis Kiindigungs- Laufzeit bis I:::::ﬁ:"ji Laufzeit bis
Objekt max. verzicht bis max. max. max. max.
31.12.2012 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2013 31.12.2014
1020 Wien, Aspernbriickengasse 2 0,00% 3,12% 8,17% 3,04% 0,00%
1020 Wien, Obere Donaustrafe 17-19 0,00% 0,00% 0,00% 100,00% 0,00%
1020 Wien, Vereinsgasse 10 0,00% 15,19% 0,00% 5,07% 0,00%
1050 Wien, Krongasse 19 0,00% 8,46% 1,77% 5,20% 0,00%
1080 Wien, Strozzigasse 10 0,00% 0,00% 0,00% 13,70% 7,00%
1100 Wien, Kudlichgasse 48-50 1,23% 4,46% 0,00% 4,59% 27,46%
1100 Wien, Muhrengasse 53 9,52% 0,00% 35,09% 13,88% 21,03%
1110 Wien, Am Kanal 73a 1,03% 6,51% 0,81% 9,39% 1,70%
1120 Wien, ABmayergasse 66 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1120 Wien, Bonygasse 14 0,00% 8,40% 0,00% 0,00% 0,00%
1140 Wien, Dreyhausenstraie 11-13 0,00% 2,29% 0,00% 20,20% 0,00%
1160 Wien, Brunnengasse 40-42 3,51% 14,13% 0,00% 2,35% 1,32%
1160 Wien, Thaliastrae 102-104 1,22% 0,00% 0,00% 2,28% 0,00%
1170 Wien, Hernalser Hauptstrafie 0,00% 2,46% 0,00% 9,62% 11,36%
1170 Wien, Kalvarienberggasse 57 0,00% 0,00% 0,00% 4,26% 16,20%
5020 Salzburg, Lessingstrafie 6 17,66% 4,41% 17,67% 0,00% 17,53%
5020 Wien, Schrannengasse 4 9,07% 2,46% 7,41% 0,00% 22,79%
6020 Innsbruck, Furstenweg 144 a-e 18,27% 0,00% 37,80% 0,00% 41,95%
8020 Graz, Bahnhofglrtel 77-79 0,00% 0,00% 0,00% 7,15% 0,21%
8020 Graz, Zollgasse 3 0,00% 100,00% 0,00% 0,00% 0,00%
13347 Berlin, Amsterdamer StrafSe 13 2,23% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
13353 Wien, Brisseler StrafRe 34 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
20249 Hamburg, Eppendorfer Landstrafie 61 9,28% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
20359 Hamburg, Kleine Seilerstraie 1 17,26% 0,00% 37,29% 0,00% 26,02%
22085 Hamburg, Arndtstrafie 16 0,00% 0,00% 33,67% 0,00% 0,00%
22111 Hamburg, Dunckersweg 23a-c, 31a-b, 35a-c, 39a-c 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
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Objekt max. max. max. max. max.
31.12.2014 31.12.2015 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2016
1020 Wien, Aspernbriickengasse 2 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1020 Wien, Obere Donaustrafe 17-19 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1020 Wien, Vereinsgasse 10 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 66,84%
1050 Wien, Krongasse 19 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1080 Wien, Strozzigasse 10 0,00% 0,00% 7,94% 0,00% 22,83%
1100 Wien, Kudlichgasse 48-50 0,00% 0,00% 0,00% 3,02% 0,00%
1100 Wien, Muhrengasse 53 0,00% 7,52% 0,00% 4,21% 0,00%
1110 Wien, Am Kanal 73a 0,54% 1,91% 3,06% 0,66% 0,00%
1120 Wien, ABmayergasse 66 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1120 Wien, Bonygasse 14 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1140 Wien, Dreyhausenstraie 11-13 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1160 Wien, Brunnengasse 40-42 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1160 Wien, Thaliastrae 102-104 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1170 Wien, Hernalser Hauptstrafle 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1170 Wien, Kalvarienberggasse 57 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
5020 Salzburg, Lessingstrafie 6 0,00% 0,00% 10,22% 0,00% 0,00%
5020 Wien, Schrannengasse 4 43,48% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
6020 Innsbruck, Firstenweg 144 a-e 0,00% 1,50% 0,00% 0,00% 0,00%
8020 Graz, Bahnhofglrtel 77-79 10,56% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
8020 Graz, Zollgasse 3 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
13347 Berlin, Amsterdamer Strafe 13 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
13353 Wien, Brisseler StrafRe 34 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
20249 Hamburg, Eppendorfer Landstrafie 61 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
20359 Hamburg, Kleine Seilerstrafle 1 0,00% 9,09% 0,00% 0,00% 0,00%
22085 Hamburg, Arndtstrafie 16 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
22111 Hamburg, Dunckersweg 23a-c, 31a-b, 35a-c, 39a-c 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
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Laufzeit bis Kiindigungs- Laufzeit bis I:::::ﬁ:"ji Laufzeit bis
Objekt max. verzicht bis max. max. max. max.
31.12.2017 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2019
1020 Wien, Aspernbriickengasse 2 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1020 Wien, Obere Donaustrafe 17-19 0,00% 0,00% 100,00% 0,00% 0,00%
1020 Wien, Vereinsgasse 10 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1050 Wien, Krongasse 19 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1080 Wien, Strozzigasse 10 0,00% 16,11% 0,00% 0,00% 0,00%
1100 Wien, Kudlichgasse 48-50 6,49% 0,00% 7,64% 0,00% 4,28%
1100 Wien, Muhrengasse 53 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1110 Wien, Am Kanal 73a 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1120 Wien, ABmayergasse 66 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1120 Wien, Bonygasse 14 47,51% 0,00% 10,86% 0,00% 11,36%
1140 Wien, Dreyhausenstraie 11-13 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1160 Wien, Brunnengasse 40-42 0,00% 0,00% 0,00% 23,69% 0,00%
1160 Wien, Thaliastrae 102-104 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1170 Wien, Hernalser Hauptstrafie 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1170 Wien, Kalvarienberggasse 57 0,00% 0,00% 19,41% 0,00% 0,00%
5020 Salzburg, Lessingstrafie 6 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
5020 Wien, Schrannengasse 4 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
6020 Innsbruck, Furstenweg 144 a-e 0,00% 0,00% 0,48% 0,00% 0,00%
8020 Graz, Bahnhofglirtel 77-79 0,00% 12,78% 0,00% 0,00% 0,00%
8020 Graz, Zollgasse 3 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
13347 Berlin, Amsterdamer StrafSe 13 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
13353 Wien, Brisseler StrafRe 34 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
20249 Hamburg, Eppendorfer Landstrafie 61 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
20359 Hamburg, Kleine Seilerstrafle 1 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
22085 Hamburg, Arndtstrafie 16 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
22111 Hamburg, Dunckersweg 23a-c, 31a-b, 35a-c, 39a-c 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
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Kund.lgung.s- Laufzeit bis Kund.lgung.s- e Kiindigungs-
. verzicht bis verzicht bis | Laufzeit iiber . .
Objekt max. max. max. 2020 verzicht iiber
31.12.2019 31.12.2020 31.12.2020 2020
1020 Wien, Aspernbriickengasse 2 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1020 Wien, Obere Donaustrafe 17-19 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1020 Wien, Vereinsgasse 10 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1050 Wien, Krongasse 19 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1080 Wien, Strozzigasse 10 6,43% 0,00% 6,43% 0,00% 0,00%
1100 Wien, Kudlichgasse 48-50 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1100 Wien, Muhrengasse 53 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1110 Wien, Am Kanal 73a 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1120 Wien, ABmayergasse 66 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1120 Wien, Bonygasse 14 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1140 Wien, Dreyhausenstraie 11-13 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1160 Wien, Brunnengasse 40-42 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1160 Wien, Thaliastrae 102-104 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1170 Wien, Hernalser Hauptstrafie 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
1170 Wien, Kalvarienberggasse 57 0,00% 0,00% 0,00% 8,26% 0,00%
5020 Salzburg, Lessingstrafie 6 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
5020 Wien, Schrannengasse 4 0,00% 4,44% 0,00% 0,00% 0,00%
6020 Innsbruck, Furstenweg 144 a-e 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
8020 Graz, Bahnhofglrtel 77-79 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
8020 Graz, Zollgasse 3 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
13347 Berlin, Amsterdamer Strafie 13 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
13353 Wien, Brisseler StrafRe 34 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
20249 Hamburg, Eppendorfer Landstrafie 61 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
20359 Hamburg, Kleine Seilerstrafle 1 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
22085 Hamburg, Arndtstrafie 16 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
22111 Hamburg, Dunckersweg 23a-c, 31a-b, 35a-c, 39a-c 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
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m2-Miete p.m.

Bestands- oder

Objekt RND Mittel 4) Mittel 5) Projektentwicklungsmafnahmen 6)
1020 Wien, Aspernbrickengasse 2 82,00 | € 12,34 keine
1020 Wien, Obere DonaustrafRe 17-19 75,00 | € 9,42 keine
1020 Wien, Vereinsgasse 10 71,50 | € 7,28 keine
1050 Wien, Krongasse 19 73,00 | € 8,52 keine
1060 Wien, Mollardgasse 21-23 50,00 | € 7,85 keine
1080 Wien, Strozzigasse 10 49,00 | € 7,52 keine
1100 Wien, Kudlichgasse 48-50 78,75 | € 6,61 keine
1100 Wien, Muhrengasse 53 47,00 | € 5,56 keine
1110 Wien, Am Kanal 73a 59,00 | € 4,87 keine
1120 Wien, ABmayergasse 66 72,00 | € 4,65 keine
1120 Wien, Bonygasse 14 72,00 | € 8,32 keine
1140 Wien, Dreyhausenstrafie 11-13 71,00 | € 6,31 keine
1160 Wien, Brunnengasse 40-42 85,00 | € 8,78 keine
1160 Wien, Thaliastrale 102-104 62,00 | € 6,72 keine
1170 Wien, Hernalser HauptstraRe 68,50 | € 6,36 keine
1170 Wien, Kalvarienberggasse 57 69,50 | € 5,42 keine
5020 Salzburg, LessingstraRe 6 57,50 | € 5,68 keine
5020 Wien, Schrannengasse 4 56,00 | € 8,57 keine
6020 Innsbruck, Furstenweg 144 a-e 65,00 | € 8,03 keine
8020 Graz, Bahnhofgirtel 77-79 54,00 | € 6,83 keine
8020 Graz, Zollgasse 3 60,00 | € 6,53 keine
13347 Berlin, Amsterdamer StrafRe 13 55,00 | € 5,38 keine
13353 Wien, Brisseler Strafle 34 52,50 | € 4,94 keine
20249 Hamburg, Eppendorfer Landstr. 61 45,00 | € 13,32 keine
20359 Hamburg, Kleine Seilerstrafie 1 57,50 | € 10,64 keine
22085 Hamburg, Arndtstrafle 16 45,00 | € 10,52 keine
22111 Hamburg, Dunckersweg 23abc 50,00 | € 6,83 keine

4) Hierbei handelt es sich um die von den Sachverstandigen unterstellten Anzahl von Jahren, welche als sogenannte wirtschaftliche
Restnutzungsdauer (RND) in die Kapitalisierung der Liegenschaftsertrage (Mieten abzgl. Eigentimerkosten) in die Berechnung der

Ertragswerte eingehen. Es wurde das Mittel aus den jeweils vorliegenden Gutachten ermittelt.

5) Hierbei handelt es sich um die von den Sachversténdigen unterstellten nachhaltigen Mietertrége, welche in die Berechnung der

Ertragswerte eingehen. Es wurde das Mittel aus den jeweils vorliegenden Gutachten ermittelt.
6) Hierbei werden MafRnahmen angeflihrt, welche eine Erhéhung der jeweiligen Verkehrswerte von mind. 30% erwarten lassen.
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